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Laesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade méa bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder skal gennemferes, nar are-
aler skal overfgres til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Offentlig haring

Viborg Byrad har i overensstemmelse med lov om planleegning § 24 fremlagt lokalplanforslaget offentligt
fra den 17. november 2011 til den 11. januar 2012.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen har Byradet vurderet eventuelle bemaerkninger
0g a&ndringsforslag.

Der blev pa baggrund af bemaerkningerne til lokalplanforslaget indarbejdet falgende aendringer:
- Bestemmelser om tagbeklaedning er aendret

- Bestemmelser om beplantningsbeelte er eendret
- Der er indfgrt bestemmelse om at bebyggelse pa skranende terreen kan fremstd i 2 etager

Byradet har endeligt vedtaget lokalplan nr. 371 den 25. april 2012 og offentliggjort lokalplanen
den 17. maj 2012
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REDEGYRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
muliggare en begraenset udstykning i den nordlige del af det eksiste-
rende sommerhusomrade syd for Hjarbaek, overfare et nyt omrade til
sommerhusomrade samt muliggare opfarelse af sammenbyggede
sommerhuse.

Formal

Lokalplanen har derfor til formal at overfgre dele af lokalplanomradet til
sommerhusomrade samt muliggare en udbygning af det eksisterende
sommerhusomrade.

Lokalplanen sikrer derudover en afgraesning af sommerhusomréadet
mod det &bne land i form af beplantningsbeelter samt en hensigtsmaes-
sig vejadgang til det samlede sommerhusomrade i form af en ny ad-
gangsvej
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B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanen omfatter det eksisterende sommerhusomrade syd for Hjar-
baek by samt et nyt omrade gst for det eksisterende sommerhusomra-
de. Omradet afgraenses mod vest af engarealerne ved Hjarbeek fjord,
mens omradet mod syd og @st greenser op til det abne land.

Nord for omradet er Hjarbaek by.

Omréadet

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 25 Ha, og starstedelen af omra-
det anvendes i dag til sommerhusbebyggelse. Det nye omrade anven-
des i dag til landbrugsformal.

Landskab og beplantning

Omradets landskab er meget kuperet, og iseer det nordlige og @stlige
omrade er hgijtbeliggende i forhold til fiorden.

Langs Svanevej er et karakteristisk og bevaringsveerdigt beplantnings-
baelte af bggetraeer.

Bebyggelse og anlaeg

| omrédet findes en blandet sommerhusbebyggelse, der overvejende er
opfart i tree.

Trafik

Omradet vejbetjenes i dag fra Svanevej, som leder trafikken gennem

Sommerhusbebyggelse Hjarbaek by. Fra lokalplanomradet er der adgang til stranden.

L % iy

Sommerhusomradet syd for Hjarbaek
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Lokalplanens delomrader

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen udleegger omradet til sommerhusomrade.

Lokalplanen sikrer bl.a., at udvidelsen og udbygningen af sommerhus-
omradet sker pd en made, der sikrer en naturlig sammenhaeng med det
eksisterende omrade, og som tager hensyn til omradets omgivelser.

Disponering og anvendelse

Lokalplanomradet er opdelt i 3 delomrader, der ma anvendes til som-
merhusomrade og veje. Det er saledes ikke muligt at opfere feriecenter
eller lign. i omradet.

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af sommerhusgrunde med
en mindste grundstgrrelse pa 1.200 m’. Lokalplanen giver dog mulig-
hed for, at grundene méa udstykkes med et areal pa mindst 800 m2, hvis
der udlaegges et sammenhangende feelles opholdsareal svarende til
400 m2 pr. sommerhusgrund. Der ma opferes 1 sommerhus pr. grund.

Lokalplanen giver dog mulighed for, at et mindre omrade (delomréde 11)
ogsa ma udstykkes som en storparcel, hvor der hgjst mé opfares 15
sommerhuse.

Det nye sommerhusomrade (delomrade 111) m& udstykkes til hgjst 25
sommerhusgrunde.

Bebyggelse

Lokalplanen fastleegger, at bebyggelsesprocenten for ejendommen ikke
mé& overstige 10. Der ma dog hgjst opfares 200 m? etageareal pr. som-
merhusgrund. Derudover fastleegger lokalplanen, at bebyggelse pa 120
m? og derover, skal opdeles i mindre og evt. sammenbyggede enheder.

Hvis delomrade Il udstykkes som en storparcel ma der opfares op til 15
sommerhuse. Det enkelte sommerhus ma dog ikke overstige 200 m?
etageareal. Der ma hgjst sammenbygges 3 sommerhuse.

Bebyggelsen ma opfares i hgjst 1 etage. Bygningshgjden ma ikke over-
stige 5,5 m malt fra terraen eller fastsat niveauplan. Bebyggelse pa
skrénende terraen kan dog fremtreede i 2 etager, dog med en maksimal
facadehgjde pa 6 m mod lavest liggende terreen og maks. 4 m mod
hgjst liggende terreen, malt fra terraen.

Bebyggelsen skal opfares i trae eller traelignende materiale i overens-
stemmelse med stgrstedelen af den eksisterende bebyggelse. Mindre
bygningsdele samt udhuse kan dog udfares i andre materialer.

Lokalplanen fastlaegger, at der ikke ma opfgres bebyggelse inden for
omraderne, der er omfattet af beskyttelsesinteresser.

Veje, stier og parkeringsforhold

Lokalplanen fastleegger, at vejadgangen til lokalplanomradet overordnet
skal ske fra Svanevej og en ny adgangsvej fra @rregardsvej. Lokalpla-
nen fastleegger, at vejadgangen til det eksisterende sydlige sommer-
husomrade (delomrade la) skal ske fra Svanevej eller en ny adgangsvej
fra @rregardsvej, mens den nordlige del af omradet (delomrade Ib og I1)
og det nye sommerhusomrade (delomrade 1lI), hvor lokalplanen giver
nye byggemuligheder, skal vejbetjenes fra en ny vej fra @rregardsve;.
Udbygning og udvidelse af sommerhusomrédet forudsaetter dermed, at
der skal etableres en ny adgangsve;j til sommerhusomradet.
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Nar der er etableret en ny adgangsvej fra @rregardsvej, kan Svaneve;j
lukkes ved Hjarbaek by og omdannes til en sti. Lukning af Svanevej
reguleres efter vejloven.

Lokalplanen sikrer, at der etableres det ngdvendige antal parkerings-
pladser.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen udlzegger et naturomrade, der omfatter skreenten mod
fiorden samt et beskyttet naturomrade. Inden for dette naturomréde ma
der ikke etableres haveanleeg, hegn, terrasser og lign. af hensyn til
bevaring af omradets naturindhold. Lokalplanen sikrer derudover, at
naturomradet ikke udstykkes yderligere.

Lokalplanen fastleegger, at der skal etableres et beplantningsbaelte til
afgraensning af det nye sommerhusomrade (delomrade Il1). Det gvrige
sommerhusomrade er afgraenset mod det abne land af beskyttede diger
samt et beplantningsbeelte bestdende af bagetraeer. Lokalplanen sikrer
0gs4, at de beskyttede diger og det eksisterende beplantningsbeelte af
bggetraeer langs Svanevej bevares.

Derudover fastlaegger lokalplanen, at hegn i naboskel og langs vejskel
kun ma etableres som levende hegn.

12



Lokalplan nr. 371

REDEGYRELSE

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

Landsplanlaegning
Der geelder fglgende landsplanlaegning:

Indtil der er vedtaget vandplaner, er retningslinjer i Regionplan 2005 for
Viborg Amt om akvakultur (18), kvalitetsmal for vandomrader (29), spil-
devandsrensning (30) vandindvinding og vandforsyning (9) samt be-
skyttelse af grundvandet (27) ophgijet til landsplandirektiver.

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader. Natura 2000-omrader bestar af EU-habitat- og fug-
lebeskyttelsesomrader og Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma
der bl.a. ikke planlaegges for:

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye starre vejanleeg, trafikanleeg og tekniske anleeg.

En lille del af lokalplanomradet er omfattet af Natura 2000-omrade nr.
30 ved Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals Adal:

|
r |
r |
|
|
|
" |
|

1 |

' |

|

Dette omrade er allerede udlagt til sommerhusomrade i lokalplan nr. 26.
Lokalplan nr. 371 fastleegger, at der ikke ma opfagres bebyggelse inden
for omradet.

Da planen ikke giver mulighed for opfarelse af bebyggelse, vurderes
det, at der ikke vil ske en aendring i pavirkningen af de forskellige veer-
dier i Natura 2000-omraderne.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Landsplandirektiv

Lokalplanens delomrade Il er omfattet af Landsplandirektiv for som-
merhusgrunde i kystnaerhedszonen i Region Midtjylland, Region Sjeel-
land og Bornholm.

Landsplandirektivet udlaagger delomrade Il til sommerhusomrade. Der
ma hgjst udstykkes 25 sommerhusgrunde inden for omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Landsplandirektivet for som-
merhusgrunde i kystnaerhedszonen i Region Midtjylland, Region Sjeel-
land og Bornholm.

13
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Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2009-2021 for Viborg
Kommune.

| forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen er der vedtaget et tillaeg
nr. 17 til Kommuneplan 2009-2021 for Viborg Kommune.

Lokalplanen er herefter i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for falgende rammeomrader:

- HJAR.S1.03_T17 der fastleegger omradets anvendelse til
sommerhusomrade,

- HJAR.S1.04_T17 der fastleegger omradets anvendelse til
sommerhusomrade, og

- HJAR.R1.02_T17 der fastleegger omradets anvendelse til
grent omrade.

Der gelder falgende seerbestemmelser for rammeomrade
HJAR.S1.03_T17:

- bebyggelsesprocent p& hgijst 15, dog maks. 200 m® pr som-
merhusgrund

- bygningshgjde pa hgjst 6 m
- Sommerhusbebyggelse pa 120 m2 og derover skal opdeles i

mindre og evt. sammenbyggede enheder af hensyn til ind-
pasning i landskabet og den stedlige bygningskarakter.

Der geelder falgende seerbestemmelser for rammeomrade
HJAR.S1.04_T17:

- Bygningshgjde pa hgijst 6 m

- Sommerhusbebyggelse pa 120 m2 og derover skal opdeles i
mindre og evt. sammenbyggede enheder af hensyn til ind-
pasning i landskabet og den stedlige bygningskarakter.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinier i kommunepla-
nen:

- 2 Ferieanleeg

I henhold til retningslinie 2 skal den eksisterende kapacitet i tu-
ristanleeg udnyttes bedst muligt, og nogle sommerhusomrader
kan udnyttes bedre, f.eks. ved deling af grunde. Lokalplanen giver
mulighed for yderligere udstykning og fortaetning af et eksisteren-
de sommerhusomrade, og det vurderes pa den baggrund, at lo-
kalplanen er i overensstemmelse med retningslinien.

- 4 Nyeskove

En mindre del af lokalplanomrédet er udpeget som et omrade,
hvor skovtilplantning er ugnsket. Lokalplanen giver ikke mulighed
for skovtilplantning, og det vurderes pa den baggrund, at lokal-
planen er i overensstemmelse med retningslinien.

14
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Negativt skovrejsningsomrade

6 Seerlige beskyttelsesomrader

En mindre del af lokalplanomradet er udpeget som seerligt beskyt-
telsesomrade, hvor natur- og landskabsveerdier skal beskyttes.
Lokalplanen giver ikke mulighed for opfarelse af bebyggelse in-
den for dette omrade, og det vurderes pa den baggrund, at lokal-
planen er i overensstemmelse med retningslinien.
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M P Y Hjarbask Fjord
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En mindre del af lokalplanomradet er en del af det beskyttelses-
veerdige kulturmiljg ved Hjarbaek Fjord, hvor de kulturhistoriske
veerdier sa vidt muligt skal beskyttes. Lokalplanen giver kun mu-
lighed for begraenset bebyggelse inden for dette omrade, og det
vurderes pa den baggrund, at lokalplanen er i overensstemmelse
med retningslinien.

b Jml]”’ |

Seerligt beskyttelsesomrade

- 8 Veerdifulde kulturmiljger
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Hjarbaek Fjord

1o o) o gl

Veerdifuldt kulturmiljg

- 9 Kystlandskaberne

En mindre del af lokalplanomradet er beliggende i strandzonen,
mens den gvrige del af omradet er beliggende i planleegningszo-
nen. Strandzonen skal friholdes for byggeri, mens der i planlaeg-
ningszonen kan planlaegges for byggeri, der er athaengig af en
kystneer lokalisering. Lokalplanen giver ikke mulighed for opfarel-
se af bebyggelse inden for strandzonen. Den gvrige del af omra-
det er udlagt til sommerhusomrade i kommuneplanen og lands-
plandirektivet. Det vurderes pa den baggrund, at lokalplanen er i
overensstemmelse med retningslinien.

Hjarbaek Fjord

Kystlandskaberne

Lokalplan nr. 26

Dele af omradet er omfattet af lokalplan nr. 26 for et sommerhusomrade
syd for Hjarbaek by, som blev vedtaget af Viborg Byrad den 20. maj
1980.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 371 ophaeves lokalplan nr.
26 i sin helhed.
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Lokalplan nr. 25

En meget lille del af omradet er omfattet af lokalplan nr. 25 for Hjarbaek
by, som blev vedtaget af Viborg Byrad den 4. maj 1982.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 371 ophaeves lokalplan nr.
25 for den del, der er omfattet af naerveerende lokalplan.

Borgerplan

Borgerplan for Hjarbaek indeholder 4 indsatsomrader; Trafikforhold,
Naturen og adgang hertil, Hjarbaek Havn og Stejlepladsen.

Det fremgar af borgerplanens indsatsomrade vedrgrende trafikforhold,
at der er et stort gnske om, at trafikken til sommerhusomradet syd for
Hjarbaek ledes uden om byen, da trafikbelastningen forventes gget i de
kommende ar. For at aflaste Hjarbaek by foreslar borgerne etablering af
en forbindelsesvej mellem sommerhusomradet og @rregardsve;.

Lokalplanen fastlaegger, at vejadgangen til det nye sommerhusomrade
(delomrade 111) samt ny bebyggelse i den nordlige del af omradet (del-
omrade Ib og Il) skal ske fra @rregardsvej, mens vejadgangen til den
eksisterende sommerhusbebyggelse i den sydlige del af omradet (del-
omrade la) kan ske fra @rregardsvej og Svanevej. Ved udbygning og
udvidelse af sommerhusomradet ledes trafikken dermed uden om Hjar-
baek by.

Forudgaende haring

Byradet har fra den 23. april 2009 til 6. maj 2009 indkaldt ideer og for-
slag til planlaegningen. Haringssvarene omhandlede primaert trafikale
forhold samt hensynet til naturen og stedets karakter.

Lokalplanen fastlaegger, at vejadgangen til det nye sommerhusomrade
(delomréade 111) samt ny bebyggelse i den nordlige del af omradet (del-
omrade b og Il) skal ske fra @rregardsvej, mens vejadgangen til den
eksisterende sommerhusbebyggelse i den sydlige del af omradet (del-
omrade la) kan ske fra @rregardsvej og Svanevej. Ved udbygning og
udvidelse af sommerhusomradet ledes trafikken dermed uden om Hjar-
baek by.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om bebyggelsens om-
fang, placering og udformning, der sikrer, at bebyggelsen tilpasses
landskabet og den eksisterende bebyggelse.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rAde over en
andens ejendom) kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommu-
nen, ndr det er vaesentligt for at gennemfare planen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.
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Zonestatus

Starstedelen af omradet er sommerhusomrade og skal forblive som-
merhusomrade. Den gvrige del af omradet ligger i landzone. Med ved-
tagelsen af lokalplanen overfgres det pa kortbilag nr. 1 markerede om-
rade til sommerhusomrade.

Kystneaerhedszonen

Lokalplanen muligger en begreenset udstykning i det eksisterende
sommerhusomrade samt en udvidelse af sommerhusomradet i over-
ensstemmelse med Landsplandirektivet for sommerhusgrunde i kyst-
naerhedszonen i Region Midtjylland, Region Sjeelland og Bornholm.
Hele planomradet er beliggende i kystnaerhedszonen.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse ikke méa opfares inden for de be-
skyttede naturomrader langs kysten, hvilket bevirker, at bebyggelsen
treekkes veek fra kysten. Lokalplanen fastleegger derudover, at ny be-
byggelse ikke ma overstige 5,5 m, og der ma ikke anvendes reflekte-
rende tagmaterialer.

Den vestlige udvidelse af sommerhusomradet ligger bag det eksiste-
rende sommerhusomrade, og omradet er ikke synligt fra kysten. Lokal-
planen fastlaegger endvidere, at ny bebyggelse inden for dette omrade
skal afgreenses af et beplantningsbeelte mod det abne land. Stegrstede-
len af den gvrige del af sommerhusomradet er afgreenset mod det dbne
land af beskyttede diger og et bevaringsveerdigt beplantningsbeelte.

Det vurderes pa den baggrund, at lokalplanen medfarer en begreenset
pavirkning af kystlandskabet, da lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse i
det eksisterende sommerhusomrade opfares i overensstemmelse med
det eksisterende byggeri, og at det traekkes veek fra kysten. Derudover
sikrer lokalplanen, at det nye sommerhusomrade afgreenses mod det
abne land.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Viborg Vand A/S forsyningsomrade og skal forsynes
herfra.

Varmeforsyning

Der er ingen eksisterende kollektiv varmeforsyning i omradet.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan pt. Spildevandsplan 2009-13 for Viborg Kommune.

Starstedelen af omradet er jf. spildevandsplanen separatkloakeret.
Dog skal tag- og overfladevand samt vejvand nedsives pa egen grund.

En mindre del af omradet indgér ikke i Spildevandsplan 2009-13 for
Viborg Kommune. Der skal derfor udarbejdes et tillaeg til spildevands-
planen, der fastlaegger, hvordan dette omrade skal separatkloakeres.
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Antenneanleeg

Der kan opseettes mindre antenner og paraboler med en diameter un-
der 1 m, nar sezerlige betingelser er opfyldt.

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godken-
delse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Strande

Tilstandseendringer (herunder byggeri, matrikulaere aendringer, beplant-
ning og anlaeg) inden for strandbeskyttelseslinien ved Hjarbask Fjord
kraever Naturstyrelsens (Vestjylland) dispensation efter naturbeskyttel-
seslovens § 15 om strandbeskyttelseslinie. Lokalplanen giver ikke mu-
lighed for opfarelse af bebyggelse bortset fra tekniske anleeg inden for
strandbeskyttelseslinien.

Strandbeskyttelseslinien ved Hjarbaek Fjord er vist pa kortbilag 2.

Terreenaendringer mv. pa strandbredder og andre kyststraekninger kan
desuden kreeve tilladelse fra Kystdirektoratet efter § 16 i lovbekendtgg-
relse om kystbeskyttelse.

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Den sydlige del af omradet er frigivet til anlaegsarbejder efter museums-
lovens 88§ 25-27. Omradet er markeret med gragnt pa kortet.

Da museet har frigivet omradet, er det ifglge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

Museet vurderer, at der er betydelig risiko for forekomst af ukendte
fortidsminder i den gvrige del af omradet. Omradet er markeret med
gult pa kortet.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkaeologisk forundersggelse (prgve-
gravning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens §
25 kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage
en forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en prgve-
gravning gennemfgres i god tid inden anleegsarbejdet skal pabegyndes.

Viborg Stiftsmuseum kan kontaktes for yderligere oplysninger.
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Landbrugspligt

Matrikelnumrene 4a, 9a og 11a Hjarbaek by, Vorde er omfattet af land-
brugspligt. De bergrte ejendomme er derfor reguleret af lov om land-
brugsejendomme. Landbrugspligten skal ophaeves efter § 6 eller § 7 i
lov om landbrugsejendomme, inden ejendommene kan udstykkes og
overga til den planlagte anvendelse.

Kystbeskyttelse

Safremt sommerhusene pa et tidspunkt skulle gnske kystbeskyttelse af
nogen art skal Kystdirektoratet ansgges jf. kystbeskyttelsesloven.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Beskyttede sten- og jorddiger

Fjernelse og aendring i tilstanden af de beskyttede diger kraever dispen-
sation fra museumslovens § 29 a, jf. 8 29 |, stk. 2 i hvert enkelt tilfaelde.

Lokalplanen sikrer, at de beskyttede diger bevares. Lokalplanen giver
dog mulighed for at gennembryde diget ved vej A — A. Dette kraever dog
stadig en dispensation fra museumslovens § 29 a.

De beskyttede diger er vist pa kortbilag 2.

Beskyttet natur

AEndringer i tilstanden af det beskyttede natur, eng og overdrev, kreever
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3 i hvert enkelt tilfeelde.

Lokalplanen giver ikke mulighed for opfgrelse af bebyggelse (bortset fra
tekniske anlaeg), haveanlaeg, hegn, terrasser og lign. inden for de be-
skyttede naturomrader.

Beskyttet natur er vist pa kortbilag 2.

F. MILIGFORHOLD

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag og visse starre
projekter, som planen eventuelt giver mulighed for. Planforslag skal i
givet fald miljgvurderes inden endelig vedtagelse, og for konkrete pro-
jekter skal virkninger pa miljget (VVM) vurderes.

De to former for miljgvurdering er reguleret af falgende regler:

Bekendtggrelse nr. 936 af 24. september 2009 af lov om miljgvurdering
af planer og programmer.
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Bekendtggrelse nr. 1510 af 15. december 2010 om vurdering af visse
offentlige og private anleegs virkning pa miljget (VVM) i medfer af lov
om planleegning.

- Miljgvurdering af planer og programmer

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1 skal
der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer, som
giver mulighed for anlaegsprojekter, der kan fa en vaesentlig indvirkning
pa miljzet.

Pa baggrund af en screening blev det vurderet, at lokalplanen ikke kan
fa veesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er omfattet af krav om
miljgvurdering, da:

- Planerne ikke giver mulighed for opfarelse af bebyggelse in-
den for de beskyttede naturomrader

- Planerne sikrer en hensigtsmaessig trafikafvikling

- Planerne ikke pavirker kystlandskabet eller det neerliggende
Natura 2000-omrade i veesentlig grad

- Vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Lokalplanen giver mulighed for konkrete projekter, der evt. kan medfare
krav om en VVM-screening og evt. efterfglgende VVM-redeggrelse i
medfar af bekendtggarelse nr. 1510 af 15. december 2010 om vurdering
af visse offentlige og private anleegs virkning pa miliget (VVM) i medfar
af lov om planlaegning.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om et anleeg kan fa
vaesentlige indvirkning pa miljget, jf. 8 3, stk. 2 og 3 i ovennaevnte be-
kendtgarelse, er projektets karakteristika, projektets placering og den
potentielle miljgpavirkning.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal VVM-screenes,
og om det i givet fald er VVM-pligtigt ved sagsbehandlingen af det en-
kelte projekt. For projekter omfattet af VVM-bekendtggarelsen geelder, at
bygherren skal indgive en skriftlig anmeldelse til kommunen.
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BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 371 FOR ET
SOMMERHUSOMRADE SYD FOR HJARB/EK

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planleegning (lovbekendtgga-
relse nr. 937 af 24. september 2009) fglgende bestemmelser for et om-
rade, der afgraenses i § 2:

81
11
at
at

at

§2
2.1

2.2

2.3

§3
3.1

3.2

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal
udlaegge omradet til sommerhusomrade,
bevare det eksisterende beplantningsbeelte,

udleegge areal til nye beplantningsbaelter.

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.
Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer:

lab, lac, lad, lae, laf, 1ag, 1ah, lai, lak, lal, 1am, lan, lao,
lap, laq, lar, las, lat, lau, lav, lax, lay, laz, lae, lag, lba,
1bb, 1bc, 1bd, 1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl, 1bm, 1bn, 1bo,
1bp, 1bq, 1br, 1bs, 1bt, 1bu, 1bv, 1by, 1bz, 1bg, 1ca, 1cb, 1cc,
lcd, 1ce, 1cf, 1cg, 1ch, 1ci, 1ck, 1cl, 1cm, 1co, 1cp, 1cq, lcr, 1g,
1h, 1i, 1k, 1I, 1m, 1n, 10, 1p, 1q, 1r, 1s, 1t, 1u, 1v, 1x, 1y, 1z, 1ee,
laa, 4r, 4s, 4t, 4u, 99, 9m, 9n, 90, 9p, 19b, 19c¢, 19e, 19qg, 19h,
19i, 19k, 19l Hjarbeaek by, Vorde,

lab, lac, lad, lae, laf, 1ag, 1ah, lai, lak, lal, 1am, l1an, 1ao,
lap, laq, 1lar, las, lat, lau, lav, lax, lay, laz, laz, lag, 1ba,
1bb, 1z, 12, 1@, laa @rregard, Fiskbaek,

dele af matrikelnummer 1g, 1bee, 4a, 4q, 9a, 9h, 11a Hjarbaek by,
Vorde

samt alle parceller, der efter den 1. juli 2011 udstykkes inden for
omradet.

Lokalplanomradet ligger delvis i landzone og sommerhusomrade.

Med Byradets offentliggarelse af den vedtagne lokalplan overfg-
res arealer vist pa kortbilag 1 til sommerhusomrade.

Lokalplanen erstatter ikke de landzonetilladelser til bebyggelse og
anlaeg i landzone, som er ngdvendige for lokalplanens virkeliggg-
relse, jf. lov om planlaegning, 8 35, stk. 1.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til sommerhusomrade og
veje.

Lokalplanomrédet opdeles i 3 delomréader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastleegges til:

Delomréade | Sommerhusomrade
Delomréade I Sommerhusomrade
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Delomrade Il Sommerhusomrade og veje

3.3 Der ma hgijst opferes eller indrettes 1 sommerhus pr. ejendom, jf.
dog § 3.4.

3.4 Hvis delomrade Il udstykkes som én storparcel, jf. § 4.4, ma der
hgjst opfares 15 sommerhuse pa ejendommen.

8§84 UDSTYKNING

4.1 Hjegrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafikforhold afrundes.

4.2  Grunde til sommerhusbebyggelse skal have et areal pa mindst
1.200 m?, jf. dog § 4.3.

4.3 Grunde til sommerhusbebyggelse ma udstykkes med et areal pa
mindst 800 m2, under forudsaetning af at der derudover udleegges
et sammenhaengende feelles opholdsareal inden for det konkrete
delomrade svarende til 400 m2 pr. sommerhusgrund.

4.4 Delomrade Il kan udstykkes som én storparcel eller almindelige
grunde.

4.5 Huvis delomrade Il udstykkes som én storparcel skal vejadgangen
ske fra vej E — E.

4.6 Hyvis delomrade Il udstykkes som almindelige grunde skal dette
ske i overensstemmelse med principperne som vist pa kortbilag
nr. 2.

Udstykninger kan afvige fra den pa kortbilag nr. 2 viste udstyk-
ningsplan, hvis udstykningen er forenelig med omradets vejstruk-
tur.

4.7 Delomrade Il ma kun udstykkes i overensstemmelse med prin-
cipperne som vist pa kortbilag nr. 2.

Udstykninger ma vige fra den pa kortbilag nr. 2 viste udstyknings-
plan, hvis udstykningen er forenelig med omradets vejstruktur.

4.8 Inden for delomrade Ill ma der hgjst udstykkes 25 sommerhus-
grunde.

4.9 Naturomradet, der fremgar af kortbilag 2, ma ikke udstykkes yder-
ligere.

85 VEJE OG PARKERING

5.1 Vejadgangen til delomrade la ma kun ske fra Svanevej og Drre-
gardsvej, som vist pa kortbilag 2.

Vejadgangen til delomrade Ib, Il og Ill m& kun ske fra @rregards-
vej, som vist p& kortbilag 2.

5.2 Der udleegges areal til nye veje som vist pa kortbilag 2.

Der kan dog udleegges flere veje end vist pa kortbilag 2. Disse
veje skal udleegges i overensstemmelse med § 5.3.

5.3 Vejene udleegges med fglgende bredder:

Stamvej A — A: Bredde 8,5 m med en kgrebanebredde pa 5,5 m.
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54

5.5

5.6

5.7

5.8

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

87

7.1

7.2

7.3

7.4

Boligvej B— B, C - C, D — D og E — E samt gvrige boligveje:
Bredde 7 m med en kagrebanebredde pa 5 m.

For enden af hver boligvej udlzegges areal til vendepladser pa
mindst 12 x 12 m.

Den enkelte grund ma kun vejforsynes med én ind- og udkersel.

Der ma dog etableres flere overkarsler fra vej E — E til storparcel-
len i delomrade II.

Vej A — A ma kun belaegges med sort asfalt.

Parkering

Inden for den enkelte ejendom skal der etableres det ngdvendige
antal parkeringspladser, dog mindst

- Ved sommerhusbebyggelse: 2 p-pladser pr. sommerhus,
heraf mindst 1 plads i det fri

Ved gvrige funktioner skal der etableres parkeringspladser i hen-
hold til den i kommuneplanen geeldende parkeringsnorm.

Belysning

Belysning af stier og veje ma kun etableres ved opstilling af park-
armatur med en lyspunkthgjde pa max. 3,5 m.

TERRZANREGULERING

Ved byggemodning af omradet kan terreenet, i omrader hvor der
kan udstykkes grunde, reguleres, s mindre lavninger og forhgj-
ninger kan udjaevnes og tilpasses det omkringliggende terreen.

Terraenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terreen indtil 1 m fra skel, jf. dog § 6.3.

Terraenregulering ma ikke udfgres med en haeldning stejlere end
1:2.

Der ma ikke etableres stgttemure.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

Andel i selvsteendigt matrikulerede feelles friarealer kan ikke med-
regnes ved beregning af bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke oversti-
ge 10, jf. dog 88 7.3 0g 7.4.

Inden for delomrade | og 1ll md der hgijst opfares 200 m? etage-
areal pr. sommerhusgrund, jf. dog § 7.2.

Hvis delomrade Il udstykkes som almindelige grunde méa der
hgjst opfares 200 m? etageareal pr. sommerhusgrund, jf. dog 8§
7.2.
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7.5 Huvis delomrade Il udstykkes som én storparcel ma det enkelte
sommerhus ikke overstige 200 m? etageareal.

7.6 Ved opfgrelse af sommerhuse p& 120 m® og derover, skal bebyg-
gelsen opdeles i mindre og evt. sammenbyggede enheder.

Der ma hgjst sammenbygges 3 sommerhuse.
7.7 Bebyggelsen ma opfares i hgjst 1 etage.

Bebyggelse pa skranende terraen kan dog fremtraede i 2 etager
med en facadehgijde pa op til 6 m mod lavest liggende terreen og
4 m mod hgjst liggende terreen. Facadehgjder males fra terraen.

7.8 Bygningshgjden ma ikke overstige 5,5 m malt fra byggemodnet
terreen eller et af kommunalbestyrelsen fastsat niveauplan.

Bebyggelsens placering

7.9 Bebyggelse ma ikke opfares neermere end 5 m fra naboskel,
vejskel og stiskel.

7.10 Der ma ikke opfares bebyggelse inden for det skraverede areal,
der fremgar af kortbilag 2.

§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1 Udformningen skal tilpasses omgivelserne under hensyntagen til
den fremtreedende placering i landskabet.

8.2 Udvendige bygningssider skal udfares i tree eller treelignende
materiale.

8.3 Mindre bygningsdele som fx: Kviste, altaner, partier med vinduer
og dare, vinduesband, gavle, brastninger og skodder samt udhu-
se og lignende kan udfgres i andre materialer end naevnt i § 8.2.

8.4 Der ma ikke etableres bjeelkehuse eller bygninger med rundtgm-
merbeklaedning.

8.5 Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes natur-
farver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen eller
disse farvers blanding med hvidt eller sort.

8.6 Der ma ikke anvendes staerke signalfarver, manstre og andre
effekter. Facader skal fremsta som en helhed og have et ensartet
farvevalg for en facadedel / facadelsengde under et.

Tage
8.7 Tage ma kun udfares med en taghaeldning mellem 5° og 50°.

8.8 Til tagbeklaedning ma kun anvendes teglsten, (vingetegltagsten),
beton/cementtagsten, tagpap i listedaekning, zink, kobber, alumi-
nium, eternit, gra/sorte natur- eller eternitskifer eller graestage.

Solceller og solfangere kan integreres i tagflader.

8.9 Til tagbekleedning mé& der ikke anvendes plast, gummi eller stal-
tage.
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8.10

§9

9.1

9.2

9.3

9.4
9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

§10
10.1

10.2

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20 som fx glaserede teg|, jf. dog 8§
8.8.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede feellesarealer, som ikke anvendes til veje, torve, stier
eller parkering, skal anvendes til grgnne omrader.

Hvis delomrade Il udstykkes som én storparcel skal der etableres
et sammenhangende opholdsareal svarende til 10 % af delom-
radets samlede areal.

De beskyttede diger, der fremgar af kortbilag 2, ma ikke fiernes
eller eendres, jf. dog § 9.4.

Det beskyttede dige m& gennembrydes af vej A — A™.

Der ma ikke etableres haveanlaeg, beplantning, hegn, terrasser
og lign. inden for naturomradet, der fremgar af kortbilag 2.

Hegn og beplantning

Hegn i naboskel og langs naboskel ma kun etableres som leven-
de hegn, jf. dog § 9.5.

Hegn langs stiskel, vejskel og mod fzelles opholdsareal méa kun
etableres som levende hegn og skal holdes pa egen grund.

Der skal etableres et 5 meter bredt beplantningsbeelte til af-
skaermning af lokalplanomradet som vist pa kortbilag 2.

Det eksisterende beplantningsbeelte, der fremgar af kortbilag 2,
skal bevares. Treeerne ma kun feeldes, hvis de er til gene pga.
beskadigelse af bygninger, veje eller lignende eller indebaerer en
risiko for uheld. | s& fald skal der genplantes et tilsvarende antal
nye traeer.

Oplag og udstilling

Der ma ikke parkeres eller oplagres uindregistrerede keretgijer,
bade, uindregistrerede campingvogne, anhaengere samt last- og
varebiler over 3.500 kg, lystbade eller anhaengere i omradet.

TEKNISKE ANLAG

Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan op-
stilles. Placering i feelles opholdsarealer og lignende skal godken-
des af Viborg Kommune i hvert enkelt tilfaelde.

Elledninger, herunder belysning af vej- og parkeringsanleeg samt
antennekabler og andre ledninger skal fremfares som jordkabler.

! Fjernelse og eendring i tilstanden af de beskyttede diger kreever dog dispensation fra museumslovens § 29 a, jf. § 29
j» stk. 2 i hvert enkelt tilfelde, jf. lokalplanens redeggrelse s. 18.
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10.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

10.4 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Antenner

10.5 Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

10.6 Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 1 m og ma ikke placeres pa byg-
ningsfacader og tage, der vender ud mod veje, grgnne omrader
og stier. Antenner placeret pa terreen skal afskeermes af beplant-
ning.

10.7 Paraboler og antenner ma ikke tildeekke bygningselementer som
fx gesimser, vinduer, altaner, skorstene og lign.

Affaldssortering

10.8 Der udlaegges areal til kildesortering af affald som vist pa kortbi-
lag 2.

§11 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

11.1 Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, opheeves lokal-
plan nr. 26 i sin helhed.

11.2 Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, opheeves lokal-
plan nr. 25 for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 371.

§12 GRUNDEJERFORENING

12.1 Der skal oprettes selvsteendige grundejerforeninger for henholds-
vis delomrade Il og Il med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme inden for delomradet.

12.2 Grundejerforeningerne skal varetage drift og vedligeholdelse af
boligveje, feelles opholdsarealer og beplantningsbeelter inden for
det enkelte delomrade.

12.3 En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendi-
ge foreninger.

12.4 Den enkelte grundejerforening skal oprettes, nar mindst 30 % af
delomradet er udstykket, eller nar Viborg Kommune kreever det.

12.5 Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal god-
kendes af Viborg Kommune. £ndringer af vedteegter skal god-
kendes af Viborg Kommune.

12.6 Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfar af lovgivningen henlaegges til foreningerne.
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13.6
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BETINGELSER OG TILLADELSER FRA MYNDIGHEDER

Ny bebyggelse eller zendret anvendelse af bebyggelse i delomra-
de la mé& ikke tages i brug?, far:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning, jf. 8 11.

- Parkeringsarealer er etableret pa den enkelte ejendom.

Ny bebyggelse i delomrade Ib og Il m& ikke tages i brug®, for:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning, jf. § 11.

- Stamvej A — A er etableret, jf. § 5.
- Veje og parkeringsarealer er etableret, jf. § 5.

Ny bebyggelse i delomrade 1Il ma ikke tages i brug®, far:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning, jf. § 11.

- Stamvej A — A er etableret, jf. § 5.
- Veje og parkeringsarealer er etableret, jf. § 5.
- Der er etableret beplantningsbeelte, jf. § 9.7.

Ny bebyggelse eller eendret anvendelse i delomrade Ib, Il og IlI
kan ikke tages i brug, far stamvej A — A er etableret.

Tilladelser fra myndigheder

Tilstandsaendringer (herunder sendret anvendelse, byggeri, matri-
kuleere eendringer, beplantning og anleeg) inden for strandbeskyt-
telseslinien ved Hjarbaek Fjord kreever dispensation fra naturbe-
skyttelseslovens § 15 i hvert enkelt tilfeelde.

Fjernelse og eendring i tilstanden af de beskyttede diger kraever
dispensation fra museumslovens § 29 a i hvert enkelt tilfeelde.

Andringer i tilstanden af det beskyttede natur, eng og overdrev,
kreever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3 i hvert enkelt
tilfeelde.

2 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggelovens § 16, stk. 2 eller feerdigmelding

efter bygningsreglementet.

3 Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggelovens § 16, stk. 2 eller faerdigmelding

efter bygningsreglementet.

4 Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggelovens § 16, stk. 2 eller faerdigmelding

efter bygningsreglementet.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 371 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Vi-
borg Byrad, den 2. november 2011

Saren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirekter

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Viborg Byrad, den 25. april 2012

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i
lokalplanomradet, ifglge lov om planlzegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at a&endre lovlige be-
stdende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har vaeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vasentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Byradets afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om plan-
laegning, kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevne for s& vidt
angar retlige klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf.
§ 58 i lov om planleegning.

Klager skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planlaegning.
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