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INDLEDNING 

Dette hæf te  i n d e h o l d e r  en l o k a l p l a n  f o r  Hjarbæk b y ,  d e r  er  
be l iggende  ved Hjarbæk F j o r d  i den n o r d l i g e  d e l  a f  Viborg 
kommune. 

Hens ig ten  m e d  a t  uda rbe jde  en l o k a l p l a n  er  b l a n d t  a n d e t ,  
a t  f a s t l æ g g e  hvordan ve j e ,  s t i e r ,  bygninger ,  b e p l a n t n i n g  
m.m. s k a l  p l a c e r e s  o g  udformes inden  f o r  e t  bestemt område. 

Lokalplanen er  s å l e d e s  en  d e t a l j e r e t  f y s i s k  p l a n ,  d e r  i 
de t t e  t i l f æ l d e  f a s t l æ g g e r  de nØjere  rammer f o r  byens 
f r e m t i d i g e  u d v i k l i n g .  

Lokalp lanens  lovgrund lag  er kommuneplanloven, der t r å d t e  
i k r a f t  i f e b r u a r  1 9 7 7 .  

I n t e n t i o n e r n e  med kommuneplanloven e r  b l . a .  a t  s i k r e  
bo rge rne  mulighed f o r  i n d f l y d e l s e  på og  kendskab til 
den  l o k a l e  p lan lægning .  D e r f o r  er  kommunen. f o r p l i g t e t  
til a t  uda rbe jde  l o k a l p l a n e r ,  fØr stØrre an lægsa rbe jde r  
kan i g a n g s æ t t e s .  

D a  en  l o k a l p l a n  s k a l  fremlægges som f o r s l a g  f o r  borgerne  
inden  den ved tages  e n d e l i g t  af b y r å d e t ,  er d e r  s k a b t  
mulighed fo r  a t  fremkomme med i n d s i g e l s e r ,  i nden  en  
p l a n  t r æ d e r  i k r a f t .  

I d e t t e  t i l f æ l d e  e r  p l anen  t i l l i g e  u d a r b e j d e t  i e t  
samarbejde m e l l e m  de l o k a l e  beboere  og  Viborg kommune. 

I f Ø l g e  kommuneplanloven s k a l  d e r  på længere s i g t  ud- 
a r b e j d e s  en  kommuneplan f o r  h e l e  kommunen, d e r  s k a l  
t j e n e  som grund lag  f o r  u d a r b e j d e l s e  af l o k a l p l a n e r .  

Som e n  m i d l e r t i d i g  f o r a n s t a l t n i n g  e r  d e r  i en  over -  
gangsper iode  t i l v e j e b r a g t  e t  p lan lægningsgrundlag  
gennem d e  s å k a l d t e  5 15-rammer, d e r  e r  en  a f t a l e  
m e l l e m  kommunen og  m i l j Ø m i n i s t e r i e t .  

I d e t  fØlgende a f s n i t  er  d e r  g j o r t  r e d e  f o r  l o k a l p l a n e n s  
indho ld .  A f s n i t t e t  om f o r h o l d e t  til anden p lan lægning  s k a l  
g ø r e  d e t  m u l i g t  a t  se l o k a l p l a n e n  i en stØrre sammenhæng. 
H e r e f t e r  gØres d e r  r e d e  f o r  l o k a l p l a n e n s  r e t s v i r k n i n g e r .  

Ende l ig  fØlge r  selve l o k a l p l a n e n ,  der i n d e h o l d e r  formål, 
bestemmelser f o r  a t  opnå disse mål og til s i d s t  k o r t b i -  
l a g .  
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1 .. . __ . ._Y--- 

A. BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD 

Lokalplanen omfatter den eksisterende landsby, der 
forbliver i landzone. 

Lokalplanens samlede udlæg er delt op i områder, 
forbeholdt forskellige anvendelser. Arealet inden 
for lokalplanens område forbeholdes landbrug, som- 
merhus- og helårsbeboelse og, hvor der er mulighed 
for det, mindre erhverv til'betjening af det lokale 
samfund . 
De eksisterende landbrugsejendomme bevares, og lokal- 
planen indeholder ingen indgreb i driften af disse 
ejendomme. LandbrugsudØvelsen må kunne ske ugenert 
i miljØ- og funktionsmæssig henseende. 

Tilflyttere til en landsby må være opmærksomme på ,  
at der kan være gener i form af lugt og fluer fra 
landbrugene. Ny bebyggelse er sØgt placeret sådan, 
at konflikter mellem landbrug og boligbebyggelse 
på grund af disse uundgåelige gener mindskes. 
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Indenfor lokalplanens område anvises muligheder for 
udfyldningsbyggeri. Under hensyntagen til landsbymil- 
jØet og byens meget smukke landskabelige beliggenhed, 
er der åbnet mulighed for udstykning af i alt 8 grunde. 
Hertil kommer eventuelle udstykningsmuligheder i eksi- 
sterende bebyggelse (område I). Endelig fastlægger pla- 
nen anvendelse af et område til havneformål og et til 
stejleplads. Dette sidste (område V )  forbeholdes de lo- 
kale fiskere. 

Lokalplanen indeholder nogle bebyggelsesregulerende be- 
stemmelser, der bl.a. har til hensigt at sikre, at ny 
bebyggelse harmonerer med den eksisterende. 

Som karakteristisk for den stedlige byggetradition kan 
nævnes : 

O - længebygning med halvvalmet, 45-50 tag, 
og regelmæssigt anbragte sprossevinduer og 
fyldingsdØre, 

- materialerne er kampesten, hvidkalket puds, 
rØde mursten og mØrkfarvet træ til vægkon- 
struktion - og rØde teglsten eller strå 
til tage, 

- af detaljer bemærkes den murede gesims og 
skorstenen på tagryggen, 

- endelig fØlges enhver bebyggelse af beplantning - 
afpasset efter omgivelserne. Det tilrådes, at 
nyplantning sammensættes af gammelkendt og lands- 
bytypiske planter. 

Slutteligt bemærkes det, at byrådet ved lokalplanens 
endelige vedtagelse overtager zonelovskompetancen 
fra amtsrådet, hvilket betyder, at det fremover vil 
være byrådet, der indenfor lokalplanens område giver 
tilladelse til udstykning og bebyggelse samt etable- 
ring af nye boliger. I det Øvrige landområde uden 
for lokalplanens område vil det fortsat være amtsrådet, 
der er zonelovsmyndighed. 

Der vil i administrationen heraf kun blive givet til- 
ladelse til udstykning og bebyggelse af ca. 1 grund 
om året, og således at de udlagte byggegrunde vil kunne 
dække behovet i mindst 10 år. 

Såfremt efterspØrgslen overstiger denne kvote, vil føl- 
gende kriterier blive lagt til grund ved tildeling af 
zonetilladelser: 
1) Når boligen nØdvendiggØres af en eventuel tilflytters 

2) Når landsbyens nuværende beboere skal have mulighed 
erhvervsmæssige tilknytning til landsbyen. 

for at f å  en bolig som fØlge af salg af erhvervsvirk- 
somhed med tilhØrende bolig (kØbmand, gårdejer m.v.1, 
som fØlge af familie-"spaltning" (voksne bØrn, der Øns- 
ker egen bolig, skilsmissesituationer m.v.1 eller som 
fØlge af ændret boligbehov (familieforØgelse, dØds- 
fald m.v.1 - i alle tilfælde, således at den/de på- 
gældende ikke skal være tvunget til at flytte til en 
anden by. 
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B. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLÆGNING 

Hjarbæk by er kun i ringe omfang omfattet af kom- 
munal planlægning. Kun dispositionsplanen for Vi- 
- borg kommune, 1974, udtaler, at en planlægning for 
Hjarbæk-området bØr have til formål "at beskytte 
byen og dens særprægede naturomgivelser mod en 
uhensigtsmæssig udnyttelse til sommerhusbebyggelse 
og andre rekreative formål". 

Ellers tager hverken 5 15-rammerne for kommunen, 
-- 1977, eller diverse vej- og sektorplaner stilling 
til den fremtidige udvikling i landsbyen. 

Dog har Viborg amtsråd i august 1979 godkendt et 
oplæg til udviklingsretningslinier for Viborg kom- 
munes landsbyer. 

Heri betegnes Hjarbæk som "landzonelokalplanlands- 
by", hvilket indebærer, 

- - at der udarbejdes en lokalplan omfattende hele 

- at området bibeholdes i landzone, 
landsbyen, 

- 

- - at lokalplanen udformes, s å  den i videst muligt 
omfang sikrer landbrugserhvervet i miljØ- og 
funktionsmæssig henseende, og 

- - at zonelovsmyndigheden overdrages fra amtet til 
kommunen ved planens endelige vedtagelse. 

Da området ikke er medtaget i kommunens 5 15-ramer, 
kan lokalplanen først vedtages endeligt af byrådet, 
når amtet har godkendt et tillæg til 5 15-rammerne. 
Dette tillæg udgØr det fØlgende afsnit C i lokal- 
planen. 

A f  Landskabsanalysen for Viborg amt, 1974, fremgår, 
at landskabet omkring byen betegnes som værende af 
stØrste interesse (zone 1). Dette betyder, at områ- 
det generelt bØr friholdes for bygninger og anden 
anlægsvirksomhed. 

Landbrugsministeriet har ladet udarbejde kortværket 
"Jordklassificering, Danmark", hvoraf fremgår, at 
jorden omkring Hjarbæk fortrinsvis består af grov- 
sandet jord. 

Sluttelig kan bemærkes, at landsbyens spildevand 
inden for de næste par år ventes fØrt til rensnings- 
anlægget i Fiskbæk (kommunens spildevandsplan) 

Hvad kollektiv trafik angår betjenes Hjarbæk for ti- 
den af en lokalrute med 3 dobbeltture om ugen. 



5 

C. TILLÆG NR. 1 9  T I L  VIBORG KOMMUNES Yj 1 5 - W E R  

Tillægget vedrØrer Hjarbæk. 

Tillæggets område benævnes 72 og opdeles i delom- 
råderne I, IA, IB, II, III, IV og V .  

For område 7 2  gælder fØlgende rammer f o r  lokalplan- 
lægningen: 

En lokalplan, der træffer bestemmelser for områder- 
ne, skal sikre: 

a. at anvendelsen af område I, IA og IB fastlægges 
til bebyggelse til helårsbeboelse samt mindre 
butikker til områdets daglige forsyning eller 
andre nærmere angivne erhvervstyper, der kan ind- 
passes i området uden genevirkninger i forhold 
til omgivelserne, 

b. at anvendelsen af område II fastlægges til sommer- 
husf ormål, 

c .  at anvendelsen af område III fastlægges til land- 
brug, gartneri m.v., samt bebyggelse til disse 
formål, 

d. at anvendelsen af område IV fastlægges til offent- 
lige formål, herunder bådehavn, havneplads m.v., 

e. at anvendelsen af område V fastlægges til stejle- 
plads, 

f. at bebyggelsesprocenten for område I, IA og I B  
ikke - for den enkelte ejendom - må overstige 
25. 

g. at bebyggelsesprocenten for område II ikke - for 
den enkelte ejendom - må overstige lo, og 

h.  at bebyggelsen ikke opfØres med mere end en etage 
med udnyttelig tagetage, for så vidt angår bolig- 
bebyggelse. 

Således vedtaget af Viborg byråd. 

Viborg, den 1. december 1981. 
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VIBORG KOMMUNE LOKALPLAN NR.  25 

Lokalplan for landsbyen Hjarbæk. 

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. 
juni 1975) fastsættes herved fØlgende bestemmelser 
for det i afsnit 2 nævnte område. 

1. LOKALPLANENS FORMÅL 

1.1 Formålet med denne lokalplan er at sikre bevarelsen 
af landsbyens specielle præg og karakteristika ved: 

- at området forbeholdes til helårsbeboelse, til loka- 
le erhverv såsom butiks- og håndværkserhverv, 
samt til landbrug, 

- at åbne enkelte muligheder for opfØrelse af nye hel- 
årshuse og sommerhuse, 

- at' ny bebyggelse i området får en placering, udform- 
ning og et materialevalg, som er i overensstemmel- 
se med den stedlige byggetradition, eller at ny be- 
byggelse på anden måde ved sin arkitektoniske ud- 
formning og indpasning kan medvirke til at bevare 
karakteren af det eksisterende miljØ, 

- at eksisterende, karakteristisk bebyggelse med tilhØ- 
rende omgivelser bevares. 

J STEM P E L M Æ R K E  
Viborg 

KUN GYLDIGT MED AFSTEMPLING AF 
DOMMEIi.KONTOREIS KASSEKONTROUPPARAT 
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2.  LOKALPLANENS OMRÅDE OG ZONESTATUS 

2 . 1  Lokalplanen afgrænses  som v i s t  på vedhæftede k o r t  
n r .  2 og o m f a t t e r  fØlgende m a t r . n r . :  

1 a ,  1 f ,  - - 
2 a ,  2 b , 2  c ,  2 d ,  2 k ,  2 2, 2 g ,  2 u,  2 5,  2 y, 
2 - E, 2 ae, - 2-ab, - 2 - ad 2 - a f ,  
3 a ,  3 9, 3 - i ,  3 - n ,  
4 a ,  4 - b, 4 - c, 4 - e ,  4 - f ,  4 g,  4 - h, 4 - k ,  
5 a ,  5 - b,  5 - c, 5 - h ,  

- 
- 
- 

6 - C, 6 - d, 6 - f, 6 9, 6 - hi 
7 a ,  7 b, 7 c, 7 d ,  7 e ,  7 f ,  7 g ,  7 h, 7 m ,  7 n ,  

7 æ, 7 Ø,  7 - a b ,  7 - a c ,  7 - ad ,  7 - af: 7 as, 7 - a h ,  7-ai, - 
7 a k ,  7 7-al,  - 7 - amt 7 - a n ,  7 - ao ,  7 9, 7 9, 7 - au ,  

7 o ,  7 5, 7 g ,  7 4, 7 E, - 7 - u, 7 v ,  7 x, 7 y ,  7 z ,  

8 cl 
d e l  a f  9 a ,  9 - f ,  d e l  af  9 - h ,  9 - 1, 
l o  a ,  l o  e ,  l o  f. l o  - i. l o  - k ,  l o  - n ,  l o  - o ,  lo lo g, 

1 2  b ,  1 2  - e ,  1 2  - t ,  
1 3  a ,  
1 4  a ,  

- 

lo r ,  lo S I  - lo E ,  - - 
- 
- 
- 

15 1 

1 6  I 

2 3  - b, 2 3  - c ,  
2 4  I 
25  - b, 

26  - a ,  26  - b, 

28 - b, 28 - c ,  
29  - b, 2 9  - c, 2 9  - d ,  2 9  - e ,  29  - f ,  

30 - a ,  30 - b,  

3 1 ,  3 2 ,  3 3 ,  3 4 ,  a l l e  af  Hjarbæk by, Vorde. 

2 . 2  Lokalp lanens  a r e a l  opde le s  i fØlgende områder mærke t  
I, IA, IB, II, III, IV og V på k o r t b i l a g  n r .  3 ,  der 
r e s e r v e r e s  til fØlgende formål :  
Område I, IA og IB : b l a n d e t  b o l i g -  og e rhve rvs fo rmå l  
Område II : sommerhusformål 
Område III : l andbrugs fo rmå l  
Område IV : o f f e n t l i g e  formål  (havn)  
Område V : s t e j l e p l a d s  

2 . 3  Området er  og f o r b l i v e r  i landzone 
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3 .  OMRADETS ANVENDELSE 

3.1. 

3 . 2  

3.3 

3 . 4  

3.5  

Område I, IA og IB 

Området må kun anvendes til boligformål. 

Bebyggelsen må kun bestå af åben og lav bebyggelse. 

Området opdeles i områderne I (eksisterende boligom- 
råde) og IA og IB (nye boligområder). 

På hver ejendom må der ikke opfØres eller indrettes 
mere end 2 boliger. 

Indenfor området må kun opfØres eller indrettes be- 
byggelse til beboelse samt til sådanne erhvervs- 
virksomheder - fortrinsvis til betjening af det lo- 
kale samfund - som efter byrådets skØn kan indpas- 
ses i området under forudsætning af, at virksomhe- 
den ikke medforer ulempe for de omboende og behov 
for parkering, der ikke kan dækkes på den pågældende 
ej endom. 

Boliger skal benyttes som helårsboliger. Dog må be- 
byggelse, der i dag benyttes til sommerhusformål, 
fortsat benyttes til dette formål. 

Område II 

Området må kun anvendes til sommerhusbebyggelse, 
d.v.s. bebyggelse, der kun må beboes i tidsrummet 
1. april - 30. september og uden for dette tidsrum 
kun i kortvarige ferier, week-ends og lignende. 

På hver selvstændig matrikuleret ejendom må kun op- 
fØres en bygning. Byrådet kan dog tillade, at der 
på hver ejendom udover den nævnte bygning opfØres 
en gæstehytte eller lignende, når denne ikke har 
mere end 20 m2 bebygget areal, og når den ikke in- 
deholder kØkkenfaciliteter eller lignende og ikke 
gøres til genstand for særskilt udleje. 

Område III 

Området omfatter de eksisterende landbrugsejendomme. 

Ejendommene må kun anvendes til landbrug, gartneri, 
m.v. og der må kun opfØres bebyggelse med henblik 
på dette formål. 

Område IV 

Området må kun anvendes til offentlige formål, både- 
havn og havneplads, kajareal, parkerings- og tilkØr- 
celcarealer, bådeplads, opholdsarealer og lignende 
formål. 



1 0  

Område V 

3 . 7  Området må kun anvendes til s t e j l e p l a d s ,  f o r -  
b e h o l d t  d e  l o k a l e  f i s k e r e .  

A l l e  områder 

D e t  e r  t i l l a d t  - o v e r a l t  i n d e n  f o r  l oka lp l anområde t  - 
a t  have husdyrhold  a f  hobbybetonet  a r t  med d y r  af 
mindre stØrrelse, såsom hØns, k a n i n e r ,  f å r  og gede r .  

3 . 8  
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4. UDSTYKNINGER 

4.1 

4.2 

4 . 3  

4.4 

4.5 

4.6 

Udstykning i område I A  må kun f o r e t a g e s  i over -  
ensstemmelse med den på v e d l a g t e  k o r t b i l a g  n r .  3 
v i s t e  r e t n i n g s g i v e n d e  u d s t y k n i n g s p l a n ,  og  ingen  
grund må uds tykkes  m e d  mindre g r u n d s t Ø r r e l s e  end 
700 m 2 .  

Grunde, d e r  i dag e r  bebygget  med h e l å r s b e b o e l s e ,  
må b e n y t t e s  til o g  bebygges med h e l å r s b e b o e l s e  
u a n s e t  g r u n d s t Ø r r e l s e .  

Udstykning af grunde må kun s k e  e n k e l t v i s .  

Inden  f o r  område I B  må y d e r l i g e r e  uds tykn ing  - 
ud o v e r  d e  på b i l a g  3 v i s t e  - i k k e  f i n d e  s t e d .  

Udstykning i område II må kun f i n d e  s t e d  som v i s t  
på k o r t  n r .  3 .  

Y d e r l i g e r e  uds tykn ing  i område I og  III må kun 
f i n d e  s t e d  e f t e r  b y r å d e t s  t i l l a d e l s e  i h v e r t  en- 
k e l t  t i l f æ l d e .  

Inden  f o r  område I V  og  V må y d e r l i g e r e  uds tykn ing  
i k k e  f i n d e  s t e d .  
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5 .  VEJ-  OG STIFORHOLD 

5 . 1  Der udlægges areal til falgende nye veje med neden- 
stående bredde og med en beliggenhed, som vist på 
vedlagte kortbilag nr. 3 :  

Vej A-A i en bredde af 6 m 
Vej B-B i en bredde af 6 m 

Der pålægges byggelinier på 2,50 m målt fra skel 
ved alle veje og stier. 

5 . 2  De eksisterende veje i området opretholdes i Øv- 
rigt med deres nuværende bredder og forlØb 

Fodnote vedrarende hjØrneafskæringer oq overcigts- 
arealer. 

Den endelige fastlæggelse af hjØrneafskæringer og 
oversigtsarealer vil ske efter vejlovgivningens 
nærmere bestemmelse herom. 

Med undtagelse af nedennævnte er alle veje private 
fællesveje: 

Bavnevej og Hjarbækvej, som er offentlige veje. 
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6 .  BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING - 
6.1 

6.2 

6.3 

6.4  

6.5 

6.6 

6.7 

6 .8  

6 .9  

6 .  l o  

I område I og I A  rnå bebygge l sesp rocen ten  f o r  den 
e n k e l t e  ejendom i k k e  o v e r s t i g e  25. 

I område IE m å  bebyggelse  kun opfØres  inden  f o r  
de på k o r t b i l a g  n r .  3 v i s t e  b e b y g g e l s e s f e l t e r .  
Den e n k e l t e  b o l i g s  g r u n d a r e a l  m å  i k k e  o v e r s t i g e  
200 m 2 .  

I område II m å  bebygge l sesp rocen ten  f o r  den enke l -  
t e  ejendom i k k e  o v e r s t i g e  l o .  

Bygninger m å  i k k e  opfØres  med mere end en e t a g e  
med u d n y t t e l i g  t a g e t a g e .  

I område I ,  IA og I B  kan b y r å d e t  t i l l a d e ,  a t  bebyg- 
gelse opfØres  i s k e l  mod v e j ,  l i gesom b y r å d e t  kan 
t i l l a d e ,  a t  bebyggelse  opfØres  i d e t  ene  naboske l  
e l l e r  nærmere de t te  s k e l  end 2,50 m ,  f o r u d s a t  a t  
a f s t a n d e n  til d e t  modstående naboskel  minds t  ud- 
g @ r  2 ,50  m. 

På grunde med sk rånende  t e r r æ n  m å  d e r  udfØres f r i  
kælder  til en  s i d e ,  i d e t  s t u e g u l v e t  i k k e  må p l a c e -  
res hØjere end 30 c m  o v e r  hØjeste t e r r æ n  ved yder-  
mur. D e t t e  gælder  i k k e  landbrugsbygninger .  

Byråde t  kan ved behand l ing  a f  p r o j e k t e r  med udny t t e -  
l i g  t a g e t a g e  f o r l a n g e  d i s se  bygn inge r s  p l a c e r i n g  æn- 
d r e t ,  h v i s  d e t  skonnes ,  a t  den p r o j e k t e r e d e  bygnings 
p l a c e r i n g  b l i v e r  til unØdig gene f o r  d e  omboende e l -  
l e r  v i r k e r  skæmmende i f o r h o l d  til l a n d s k a b e t .  

E k s i s t e r e n d e  bebyggelse  må i k k e  n e d r i v e s ,  medmindre 
b y r å d e t  g i v e r  t i l l a d e l s e  h e r t i l .  

Avls- og  d r i f t s b y g n i n g e r  til landbrugsejendomme og  
l i g n e n d e  kan opfØres  i overenss temmelse  med bygge- 
l o v e n ,  kommuneplanloven og rn i l jØbesky t t e l se s loven ,  
samt i medfØr a f  d i s s e  udfærdigede f o r s k r i f t e r .  

Even tue l  u d v i d e l s e  a f  e k s i s t e r e n d e  bebyggelse  kan 
s k e  i udfØre l se  som denne,  s å f r e m t  d e t  i k k e  s t r i d e r  
mod l o k a l p l a n e n s  fo rmå l  o m  b e v a r i n g  a f  e t  s æ r l i g t  
m i l j Ø .  
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7 .  BEBYGGELSENS YDRE FREMTRÆDEN 

7 . 1  

7 . 2  

7 . 3  

7 . 4  

7.5 

7.6 

7 . 7  

7 .8  

7 . 9  

S k i l t n i n g  og  r ek lamer ing  af enhve r  a r t  må kun 
f i n d e  s t e d  med b y r å d e t s  t i l l a d e l s e  i h v e r t  e n k e l t  
t i l f æ l d e .  

T i l  udvendige b y g n i n g s s i d e r  må i k k e  anvendes mate- 
r i a l e r ,  som e f t e r  b y r å d e t s  skØn v i r k e r  s k m e n d e .  

Medmindre a n d e t  godkendes af b y r å d e t  m å  udvendige 
b y g n i n g s s i d e r  kun fremtræde i f a r v e r  d a n n e t  af 
h v i d t ,  s o r t  e l l e r  j o r d f a r v e r n e  ( o k k e r ,  t e r r a  de 
s i e n n a ,  umbra, enge l sk rØdt ,  i t a l i e n s k r Ø d t ,  doden- 
kop) e l l e r  d i s s e  s i d s t n æ v n t e  f a r v e r s  b l a n d i n g  med 
h v i d t ,  g r å t  e l l e r  so r t .  

T i l  dØre, vinduesrammer,  skodder  og  l i g n e n d e  mindre 
bygn ingsde le  kan dog også  a n d r e  f a r v e r  anvendes.  

Tage s k a l  dækkes m e d  e n t e n  rØde t e g l s t e n  e l l e r  s k i -  
f e r  e l l e r  s o r t e l l e r  g r å  a s b e s t c e m e n t s k i f e r  e l l e r  s o r t  
e l l e r  g r å  t a g p a p  e l l e r  cemen t t ags t en  e l l e r  asbes tcement -  
bØlgeplader  a f  2 fods  længde og  med s t o r b Ø l g e  i f a r v e r -  
ne  b rune ,  rØde, mØrk grå e l le r  so r t .  

S k o r s t e n e  s k a l  udmunde i o g  så v i d t  m u l i g t  c e n t r e r e s  
o v e r  k ippen .  S k o r s t e n s p i b e r  s k a l  opmures med t r a d i t i -  
o n e l  krone.  

I t a g f l a d e r  mod v e j e n  må d e r  i k k e  udfØres o v e n l y s .  

I bebyggelse  t i l l a d e s  udfØr t  k v i s t e ,  n å r  d isse  i hve r  
s ide af h u s e t  i k k e  g i v e s  en  samlet længde på o v e r  
40% af h u s e t s  facadelængde.  

K v i s t e  s k a l  have l o d r e t t e  f l u n k e r  med en hØjde på 
minds t  1 m i f o r k a n t .  

K v i s t e  s k a l  have Bymmetriske s a d e l t a g e  med en hæld- 
n i n g  på minds t  2 0  , h v i s  k i p  i k k e  må være hØjere end 
kippen på h u s e t .  

K v i s t e  m e d  en  facadelængde på 2 m o g  d e r u n d e r  s k a l  
l i g g e  t i l b a g e t r u k k e t  på t a g f l a d e n ,  hvorimod stØrre 
k v i s t e  s k a l  have f a c a d e  i f l u g t  med h u s e t s  f a c a d e ,  
og s k a l  f r e m s t å  m a t e r i a l e m æ s s i g t  som e n  d e l  a f  denne 
og fØlge  dennes  f a g d e l i n g .  I Ø v r i g t  s k a l  k v i s t e s  ud- 
f Ø r e l s e  godkendes af b y r å d e t  i h v e r t  e n k e l t  t i l f æ l d e .  

På bebyggelsen  må t a g e ,  he runde r  på k v i s t e ,  i k k e  g i v e s  
stØrre udhæng end hvad der s v a r e r  til t r a d i t i o n e l  
muret  gesims.  

I ydervægge, he runde r  i k v i s t e ,  samt i g a v l e ,  må ek- 
s i s t e r e n d e  v indues-  og d Ø r h u l l e r  i k k e  udv ides  e l l e r  
s l å s  sammen. 
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7.10 V e d  u d s k i f t n i n g  af v i n d u e r  e l l e r  dØre s k a l  mur- 
h u l l e r n e  sØges b r a g t  t i l b a g e  til o p r i n d e l i g t  
format. 

Vinduer  må kun udfØres som t r a d i t i o n e l  t y p e  
( "dannebrogsv indue r" ,  smårudede v i n d u e r  o g  l i g -  
n e n d e ) .  Vinduer  med en  bredde  på mere end 0,75 m 
s k a l  være s idehængte  og  have minds t  t o  gående 
rammer. 

7 . 1 1  Langs d e  på vedhæftede k o r t  n r .  3 med k r a f t i g  
s t r e g  v i s t e  veje og gade r  må udvendige dØre i 
den  mod v e j  e l l e r  gade vendende f a c a d e  kun ud- 
f a r e s  s o m  t r a d i t i o n e l l e  fy ldningsdØre .  

7 . 1 2  Ovennævnte bestemmelser i punk te rne  7 . 1  - 7 . 1 1  
gælder  i k k e  f o r  a v l s -  og d r i f t s b y g n i n g e r  til 
landbrugsejendomme o g  l i g n e n d e .  
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8 .  UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING OG BEVARING A F  TRÆER 

8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befæstelse 
eller lignende gives et ordentligt udseende, 
som en passende orden ved oplagring af materialer 
og lignende skal overholdes. 

rnå ikke fjernes uden byrådets tilladelse. 

lige- 

8.2 Den på vedhæftede kortbilag nr. 4 viste beplantning 

9 .  T I L L A D E L S E R  FRA ANDRE MYNDIGHEDER 

9.1 

9.2 

9.3 

Byrådets endelige vedtagelse af lokalplanen og dens 
offentliggØrelse er afhængig af Viborg Amtsråds god- 
kendelse af tillæg nr. 19 til 5 15-rammerne. 

Uanset foranstående bestemmelser må der ikke påbegyn- 
des udstyknings- og anlægsarbejde på de arealer inden- 
for lokalplanens område, på hvilke der er landbrugs- 
pligt, fØr landbrugsministeriet har meddelt ophævelse 
af denne. 

Der er landbrugspligt på falgende arealer: matr. nr. 
2 - k, del af 3 - a, del af 7 - a og lo - a, Hjarbæk by, Vorde. 

Uanset foranstående bestemmelser må der ikke foretages 
ændringer af eksisterende lovlige forhold, fØr der er 
opnået tilladelse hertil for så vidt angår foranstalt- 
ninger, hvortil der kræves tilladelse i henhold til § 
9, jfr. §5 6-8 i by- og landzoneloven, jfr. lovbekendt- 
gØrelse af 19. september 1975. 

Byrådet overtager zonelovskompetancen ved lokalplanens 
endelige vedtagelse. 



1 0 .  LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER 

1.0.1 

10.2 

10.3 

10.4  

10 .5  

E f t e r  p l anens  e n d e l i g e  v e d t a g e l s e  o g  o f f e n t l i g g Ø r e 1 -  
se må ejendomme, der er  o m f a t t e t  af p l a n e n  i f Ø l g e  
kommuneplanlovens 5 31, kun u d s t y k k e s ,  bebygges e l -  
l e r  i Ø v r i g t  anvendes i overenss temmelse  med p l a n e n s  
bestemmelser. 

Den e k s i s t e r e n d e  l o v l i g e  anvende l se  af e n  ejendom 
kan f o r t s æ t t e  som h i d t i l .  Lokalp lanen  medfØrer h e l -  
l e r  i k k e  i s i g  s e l v  krav  o m  e t a b l e r i n g  af anlæg med 
v i d e r e ,  d e r  er  i n d h o l d t  i p lanen .  

Byråde t  kan meddele d i s p e n s a t i o n  t i l  mindre  væsent-  
l i g e  l e m p e l s e r  af l o k a l p l a n e n s  bestemmelser  unde r  
f o r u d s æ t n i n g  a f ,  a t  d e t  i k k e  ændrer  den  sær l ige  ka- 
r a k t e r  af d e t  område, d e r  sØges skab t  ved l o k a l p l a -  
nen. 

Mere v æ s e n t l i g e  a f v i g e l s e r  f r a  l o k a l p l a n e n  kan kun 
gennemfØres ved t i l v e j e b r i n g e l s e  af e n  ny l o k a l p l a n .  

I henhold t il  § 34 i kommuneplanloven kan d e r  f o r e -  
t a g e s  e k s p r o p r i a t i o n  a f  p r i v a t e s  ejendomme e l l e r  re t -  
t i g h e d e r  o v e r  ejendomme, n å r  e k s p r o p r i a t i o n e n  v i l  væ- 
re af v æ s e n t l i g  be tydn ing  f o r  V i r k e l i g g Ø r e l s e n  af lo- 
k a l p l a n e n .  

Lokalp lanen  i n d e h o l d e r  i a f s n i t  6 ,  s t k .  8 bestemmel- 
ser o m ,  a t  e k s i s t e r e n d e  bebyggelse  i k k e  må n e d r i v e s  
uden t i l l a d e l s e  f r a  kommunalbestyrelsen.  Hvis e n  så- 
dan t i l l a d e l s e  nægtes ,  kan e j e r n e  e f t e r  kommuneplan- 
lovens  § 33 under  v i s s e  f o r u d s æ t n i n g e r  f o r l a n g e ,  a t  
ejendommen o v e r t a g e s  a f  kommunen mod e r s t a t n i n g .  

P r i v a t e  b y g g e s e r v i t u t t e r  og andre  t i l s t a n d s s e r v i t u t -  
t e r ,  d e r  e r  u f o r e n e l i g e  med l o k a l p l a n e n ,  f o r t r æ n g e s  
af p l anen .  

Andre p r i v a t e  s e r v i t u t t e r  kan  eksproprieres, når det 
v i l  være af v æ s e n t l i g  be tydn ing  f o r  v i r k e l i g g Ø r e l s e n  
a f  p l anen .  

Således v e d t a g e t  af Viborg  byråd.  

V i b o r g ,  den 1. december 1981 

S i g n .  : 



Under fo rbeho ld  a f  Viborg amtsråds  godkendelse  af 
t i l l æ g  n r .  1 9  til § 15-rammerne v e d t a g e s  i henhold 
til 5 27 i lov om kommuneplaner f o r a n s t å e n d e  lokal- 
p l a n  e n d e l i g t .  

Viborg,  den  4. maj 1 9 8 2  

O. Th. N i e l s e n  
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